Auf den Steinern 19
DEU-59519 Mdhnesee

Tel: 02925/9109971
Fax:

Email:
Internet:

Ausdruck vom 17.07.2025
ANB.OBJ.ID: 2007

Niedrigenergie-Doppelhaushalfte in ruhiger Anliegerlage in Warstein-OT mit grof3ztigiger Dachterra

Sie erreichen uns tber das Kontaktformular sowie telefonisch unter:
Buro taglich von 08.00 Uhr bis 21.00 Uhr: 0 29 25/ 910 99 71, mobil: 0175/ 710 13 88

Weitere Angebote finden Sie unter www.immobilienmanufaktur-moehnesee.de

Der Kaufpreis ist verhandelbar. Bitte sprechen Sie uns an.

Das Niedrigenergiehaus wurde im Jahr 2001 massiv in 1 1/2-geschossiger Bauweise in
einer ruhigen Anliegerstral3e errichtet. Durch die Stdausrichtung haben Sie von morgens
bis abends Sonne im Haus, ebenso auf Balkon und Terrassen.

Das Haus verflgt Uber eine Terrasse im Erdgeschoss sowie eine grof3e Dachterrasse, die
sich auf dem Carport und der Garage befindet. Von dort hat man einen herrlichen Weitblick
in die Natur. Zur Zeit gibt es lediglich einen AuRenaufgang, ein direkter Austritt aus dem
Obergeschoss kann mit wenig Aufwand geschaffen werden.

In der unmittelbaren Nahe finden Sie alles, was Sie fir den taglichen Bedarf benétigen:
Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten, Grundschule, weiterfilhrende Schulen per Schulbus, Restaurants,
Apotheke, Arzte, Tankstellen usw.

Die 130 gm Wohnflache verteilen sich wie folgt:

Ein groRRziigiger Eingangsbereich empfangt Sie. Von dort gelangen Sie in einen kleinen Flur, von dem
das 32 gm groRe Wohnzimmer, die Kiiche, ein Tageslicht-Badezimmer mit barrierefreier Dusche und ein
Hauswirtschaftsraum abgehen.

Uber die Treppe im Eingangsbereich gelangen Sie in das Obergeschoss. Dort finden Sie ein
Schlafzimmer, von dem aus der Zugang zur Dachterrasse geschaffen werden kann, ein grof3zligiges
Kinderzimmer mit groRem Balkon und Nebenraum, ein weiteres Tageslicht-Badezimmer mit Wanne und
einer Heizung mit Handtuchtrockner sowie ein Ankleidezimmer.

Der Dachboden ist weitestgehend ausgebaut und verfiigt Giber 2 Raume und Heizkorper.

Das 386 gm grof3e Grundstiick wurde mit einer hochwertigen, massiven Bruchsteinmauer auf der
sudlichen Grundstiicksgrenze eingefasst. Es ist pflegeleicht angelegt und hochwertig bepflanzt.

Garage und Carport bieten viel Platz mit je 50 gm, es gibt einen zuséatzlichen Abstellraum, in dem sich
auch das Hauswasserwerk fir die Gartenbewasserung befindet.

Datum Energieausweis: 31.07.2014
Ausweisart: Energieverbrauchsausweis
Gebaudeart: Wohngebaude
Energiestandard: Niedrigenergiehaus
Priméarenergiebedarf kwh/(m2-a) 88



Endenergiebedarf kwh/(m2-a) 36,5

Energietrager: Erdgas
Energieeffizienzklasse A

WW-Bemessungsgrundl.: als Mess-/Rechenwert in kW/h enthalten

Baujahr It. Energieausweis: 2001

Baujahr: Heizung 2001

Warmwasser in Energieverbrauch: ja

Kaufpreis:
Wohnflache:
Zimmer gesamt:
Baujahr:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Wohnzimmer:

Grundstucksflache:

Stockwerke:
Courtage:

Objektzustand:

EUR 168000
ca. 130 m2
4

2001

2

2

1

ca. 386 m2
2

4%

Sehr guter Zustand

| Garage, Carport,

|Bad mit Wanne, Bad mit Dusche,

| Kunststoff, Fliesen

| Zentralheizung,

| Balkon, Terrasse, Dachterasse

|Gas,

| Gartenhaus,
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